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Ⅰ. 当第3四半期累計期間の実績

3Q Financial Results

4

損益の状況

売上高

当期純利益経常利益

営業利益

541億円
（前年同期比+0.1%）

563億円
（前年同期比+1.2%）

343億円
（前年同期比+9.0%）

8,192億円
（前年同期比+6.4%）

連結ＰＬ

損益

計画値
8,239億円

計画値
564億円

計画値
579億円

計画値
354億円

増収・増益 を達成しました
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セグメント別損益（建設事業）

建設ｾｸﾞﾒﾝﾄ

損益

1,152億円

［△2.2ｐ］35.1 %37.3%総利益率

（△1.0%）1,1521,163売上総利益

（+5.3%）3,2843,118完成工事高

（前年同期比）第３四半期前年同期

（単位：億円）

[ ]：前年同期との差

計画値
3,307億円
（35.1%）

計画値
1,162億円

3,118 3,284億円
2,855

1,081
1,163
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売上総利益

521
374 665

37.3%37.9% 35.1%
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6

セグメント別損益（不動産事業）

不動産ｾｸﾞﾒﾝﾄ

損益

4,679億円 263億円

［+0.6ｐ］5.6%5.0%総利益率

（+20.1%）263219売上総利益

（+6.9%）4,6794,376売上高

（前年同期比）第３四半期前年同期

（単位：億円）

計画値
4,704億円

計画値
272億円

[ ]：前年同期との差
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228億円 74億円

セグメント別損益（その他事業）

［△0.3ｐ］32.8%33.1%総利益率

（+11.5%）7467売上総利益

（+12.5%）228202売上高

（前年同期比）第３四半期前年同期

（単位：億円）

その他ｾｸﾞﾒﾝﾄ

損益

計画値
228億円

計画値
75億円

[ ]：前年同期との差
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販管費の推移

［△0.2ｐ］11.6%11.8%売上高販管費率

（+4.4%）949909販管費

（前年同期比）第３四半期前年同期

（単位：億円）

[ ]：前年同期との差

計画値
947億円

販管費

損益
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損益見通し
通期見通し

連結ＰＬ
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10,011

10,871

8,000

10,000

12,000

11/3 12/3 13/3（予）

（億円）

売上高

当期純利益経常利益

営業利益

1兆1,669億円
（前期比+7.3%）

840億円
（前期比+2.5%）

865億円
（前期比+2.7%） 512億円

（前期比+8.7%）

災害特別損失
44億円計上

公表値に変更はありません

Ⅱ. 主要指標の実績

Key Figures          
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受注高の推移
受注

受注高

3,642

4,947億円

11/3期 12/3期 13/3期

◇受注高 4,947億円（前年同期比111.4%）

4,442
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1,258 1,296
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3,044 3,151 3,089
3,222 3,193人3,2663,330

1,598 1,636 1,633
1,746

1,819
1,667万円1,618
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営業担当者数
（人）

0

500

1,000

1,500

2,000

１人当たり受注高
（万円/人・月）

営業担当者数 １人当たり受注高

営業人員と１人当たり受注高の推移（四半期比較）
受注

人員・効率

12/3期 13/3期

◇営業担当者数 3,193人（前年同期末比＋104人）

◇１人当たり受注高 1,667万円/月（前年同期比＋33万円）
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14.5% 14.8% 15.8%15.2%14.1%
15.8%

18.5%
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28.3%
29.7%

2.8% 3.8% 3.3% 3.2% 3.8% 3.5%

31.7%
29.3%29.5%

31.2%30.0%

3.9%
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中層比率と建替比率の推移（四半期推移）
受注

関連指標１

建替比率※2中層比率※1

※1 中層比率＝3階以上の賃貸建物受注件数／全受注件数
※2 全建替比率＝建替受注件数／全受注件数

当社物件建替比率＝当社既存物件の建替受注件数／全受注件数

◇中層比率 18.5%（前年同期比+4.4p）

◇建替比率 30.0%（前年同期比+0.5p）

当社物件建替比率（内数）

全建替比率

12/3期 13/3期 12/3期 13/3期
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受注単価とキャンセル率の推移（四半期比較）
受注

関連指標２

14.4% 14.2% 12.9%
17.6%

13.5%
9.6%

15.8%

0%

50%
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受注単価※1 キャンセル率※2

※2 キャンセル率 ＝ キャンセル金額／新規受注金額
受注額 ＝ 新規受注金額－キャンセル金額

※1 受注単価＝新規受注金額／受注件数

12/3期 13/3期12/3期 13/3期
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今期の受注高見通し

◇受注高見通し（通期） 6,300億円 +α （前期比103.5% 以上）

3,643
4,442 4,947

1,391

1,644

0
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4,000

6,000
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受注高（1Q～3Q） 受注高（4Q）

受注

今期見通し

5,034

6,087
6,300億円+α

16

3,4343,383

2,956

110.7%
101.5%

86.1%
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入居者斡旋件数 前年同期比

138,897
130,872

140,645

117.1%
106.1% 101.3%
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入居者斡旋件数 前年同期比

入居者斡旋件数の推移

◇入居者斡旋件数 143,601件（前年同期比100.9%）

入居斡旋

入居斡旋件数

居住用 事業用

入居者斡旋件数 前年同期比 入居者斡旋件数 前年同期比
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94.8% 95.9% 95.8%

70%

80%

90%

100%

10/12月 11/12月 12/12月

入居率

家賃ベース入居率※の推移（12月比較）

家賃ベース入居率＝１－（空室物件の借上家賃支払額／家賃総額）

入居斡旋

入居率

91.6%
93.8%

95.4%

70%

80%

90%

100%

10/12月 11/12月 12/12月

入居率

居住用 事業用

居住用 95.8%（前年同月比△0.1p） 事業用 95.4%（前年同月比＋1.6p）
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お部屋探しの反響／媒体別割合

入居斡旋 促進

主要指標

インターネット

43.1%

ご紹介

28.7%

看板

28.1%

●お部屋探しサイト
（ＰＣ、スマートフォン、タブレット端末etc）

●フリーペーパー

●現場看板

●賃貸仲介店舗

●いい部屋ステーション
（ｼｮｯﾋﾟﾝｸﾞﾓｰﾙ等に設置のお部屋探し端末）

雑誌等1.0%

●ご紹介カード
（社員、協力会社様、取引先様、お客様等から情報提供）

●のぼり

お部屋探し
反響

●24時間 問合せ受付
「いい部屋サポートセンター」

※反響媒体別割合 ： 2013年3月期 4-12月成約件数による割合

TVCMで
お馴染み
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94.0%
94.5% 94.8%

96.0%96.0%
95.7%

95.9%

96.8%95.8%96.1% 96.1%
97.0%

88%

90%

92%

94%

96%

98%

6月 9月 12月 3月

入居率

11/3期 12/3期 13/3期

入居率の計画

2013年3月 計画

居住用入居率 97.0%

※家賃ベース入居率＝１－（空室物件の借上家賃支払額／家賃総額）

入居率計画

92.1%91.6%91.5%91.4%

94.1%
93.8%

93.0% 93.3%

94.0%
95.0%94.7%

95.4%

88%

90%

92%

94%

96%

98%

6月 9月 12月 3月

入居率

11/3期 12/3期 13/3期

主要指標

2013年3月 計画

事業用入居率 94.0%

Ⅲ. トピックス

Topics
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次期営業戦力の拡大 [大都市をさらに強化]

目黒(東京)

横浜青葉(神奈川)

支店新設

トピックス

全国
220支店に

葛飾(東京)

杉並(東京)

川崎西(神奈川)

横浜東(神奈川)

青字：2013年２月出店

緑字：2012年８月出店

2013年2月

2支店新設

《 都市型 店舗 》

通行する方に目立つ外観

モニターなど
店舗外へ情報を発信

お客様が立ち寄り易いように配慮した
デザイン性豊かな店舗

明るく、開放的な
展示・商談スペース

22

2013年3月期 実績（8-12月）

受注 818棟

（全受注物件の17％）

完成 14棟

「屋根賃貸による太陽光発電」 受注状況

運営

還元

還元

電力会社

「省エネ」＆「エコ」活動

屋根賃借

大東建託
グループ

売電

〈太陽光発電事業スキーム図〉

トピックス

太陽光発電

オーナー様

入居者様

名古屋市：11月完成物件



23

① ② ③

「新しい共同住宅のかたち」を提案

［神奈川・平塚 44戸］

分譲マンション事業 ： アジャストマンション
新たな取り組み

トピックス

Appendix

Ⅳ. 資料集
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単体の損益

34,200

57,300

53,600

120,300

△3,100

177,000

173,900

18,100

503,500

521,600

今期計画

-△2,626△1,938不動産事業等

△1.4%115,608114,032建設事業

+5.0%313,871329,493建設事業

△16.6%14,98512,493不動産事業等

21,486

37,979

36,196

76,785

112,982

328,857

前年同期

20,861

34,692

32,340

79,753

112,094

341,986

第3四半期

△2.9%当期純利益

△8.7%経常利益

△10.7%営業利益

+3.9%販管費

△0.8%売上総利益

+4.0%売上高

前年同期比

（単位：百万円）
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主要子会社の損益（建設事業）

（単位：百万円）

55

90

92

72

163

4,200

今期
計画

165

234

182

113

295

5,350

今期
計画

建設事業

大東スチール大東建設

46

79

80

52

133

2,702

前年
同期

96

97

57

67

125

2,864

前年
同期

△37.2%

△6.1%

△32.0%

+28.1%

+0.6%

+70.4%

前年
同期比

△5.0%4360当期純利益

△10.0%7191経常利益

△9.4%7338営業利益

△0.1%5287販管費

△5.7%126125売上総利益

+7.2%2,8974,881売上高

前年
同期比

第3四半期第3四半期
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698

1,204

1,183

265

1,449

2,076

今期
計画

376

706

500

8,023

8,523

8,523

今期
計画

14,300

23,450

23,100

11,500

34,600

611,900

今期
計画

不動産事業

－

－

－

+3.3%

△1.7%

△1.7%

前年
同期比

+49.5%

+29.4%

+28.0%

+9.1%

+24.5%

+23.0%

前年
同期比

+34.9%

+21.7%

+22.0%

+7.7%

+17.1%

+7.7%

前年
同期比

408610△44△1558,10110,932当期純利益

73695226△20714,87918,112経常利益

73293744△21914,51117,705営業利益

1671825,3165,4917,6548,244販管費

8991,1205,3615,27122,16625,949売上総利益

1,2051,4825,3615,271421,946454,551売上高

前年
同期

第３
四半期

前年
同期

第３
四半期

前年
同期

第３
四半期

ハウスリーブハウスコム大東建物管理

（単位：百万円）

主要子会社の損益（不動産事業）
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不動産事業 売上構成

437,614

2,061

3,347

4,509

8,866

22,742

396,087

前年同期

+1.3%(4.9%)23,045営繕工事※2

+8.1%(91.5%)428,340一括借上※1

(100.0%)

(0.5%)

(0.2%)

(1.0%)

(1.9%)

（構成比）

+6.9%

+15.3%

△76.7%

+0.3%

+0.3%

前年同期比

467,960合計

2,376その他

第3四半期

781サブリース※4

4,523賃貸事業※３

8,892不動産仲介

（単位：百万円）

※１ 賃貸経営受託システムにおける大東建物管理による一括借上契約

※２ 大東建物管理による営繕工事（2010年3月期までは完成工事高に計上）

※３ 主に品川イーストワンタワー

※４ 大東建託によるサブリース契約（1994年～2000年受注分）
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主要子会社の損益（その他事業-1）

1,095

1,095

1,091

9

1,100

2,878

今期
計画

271

438

437

139

576

997

今期
計画

その他事業（金融事業）

+23.3%

+23.3%

+22.8%

+2.1%

+22.6%

+13.7%

前年
同期比

△21.5%

△25.2%

△25.1%

△13.3%

△22.9%

△23.4%

前年
同期比

660814295231当期純利益

660814511382経常利益

661812508381営業利益

6611398販管費

668819622479売上総利益

1,8322,0831,034792売上高

前年
同期

第3四半期
前年
同期

第3四半期

D.T.C大東ファイナンス

（単位：百万円）
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主要子会社の損益（その他事業-2）

402

402

443

759

1,202

2,128

今期
計画

1,286

2,075

2,059

3,572

5,631

21,253

今期
計画

164

327

332

596

927

7,438

今期
計画

その他事業（その他）

+35.8%

+16.2%

+13.4%

+19.3%

+17.8%

+10.5%

前年
同期比

+957.8%

+965.0%

+2.3%

+9.4%

+7.0%

+6.2%

前年
同期比

△4.9%

+99.8%

+79.3%

△2.1%

+29.4%

+17.7%

前年
同期比

36383486660278265当期純利益

36383801931248495経常利益

248254789895249447営業利益

4885342,1972,621395387販管費

7377892,9863,517645835売上総利益

1,3731,45812,69714,0365,0515,945売上高

前年
同期

第３
四半期

前年
同期

第３
四半期

前年
同期

第３
四半期

大東マレーシアガスパルケアパートナー

（単位：百万円）
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財務状況

第３四半期末 前期末

1,713固定資産
1,520 

純資産

5,690負債純資産
合計

5,690資産合計

4,170負債合計

2,011

3,977

2,158 固定負債

流動負債

流動資産

（単位：億円）

31.3%自己資本比率

2,143.57円１株当たり純資産

27.8%自己資本比率

1,991.37円１株当たり純資産

1,805 
（+92）

固定資産 1,658
（+138）

純資産

5,451負債純資産
合計

5,451
（△239）

資産合計

3,792
（△378）

負債合計

1,650
（△360）

3,645
（△332） 2,141 

（△17）
固定負債

流動負債

流動資産

32

キャッシュフローの状況

営業活動によるｷｬｯｼｭﾌﾛｰ

投資活動によるｷｬｯｼｭﾌﾛｰ

財務活動によるｷｬｯｼｭﾌﾛｰ

現金及び現金同等物の期末残高 1,891

-334

-62

77

-500 0 500 1,000 1,500 2,000 （億円）

主に税金等調整前四半期純利益
法人税等の支払い

主に投資有価証券の取得

主に配当金の支払い
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職種別社員数の推移（単体）

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

11/12末 12/12末 13/3末（計画）

5,000

6,000

7,000

8,000

9,000

10,000

建築営業人員 技術者 テナント営業人員 総人員（右軸）

△34

+151

+104

+314

（増減）

1,370

2,684

3,380

9,900

13/3末計画

1,151

2,645

3,193

9,467

12/12末11/12末

1,185テナント営業人員

2,494技術者

3,089建築営業人員

9,154総人員

34

353 291

766
627

371

582
(1,219)

209

1,626

123

+16.1%
+24.5%

+15.8%
+11.0%

+42.4%

+30.1%

-15.9%

+6.8%
+4.4%

（+3.6%）

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

1,600

1,800

2,000

北
海
道

東
　

北

関
　

東

甲
信
越

東
　

海

近
　

畿

中
　

国

四
　

国

九
　

州

受注高（億円）

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

受注高 前期比増減

全社平均
+11.4%

地域別の受注高

（
う
ち
首
都
圏
）
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受注件数・ルートの推移

1,020
1,129 1,140

1,303
1,240 1,1581,096

122.9% 118.6% 115.6%
122.6%

109.8%

101.6%107.50%

0

500

1,000

1,500

2,000

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q

受注件数

0%

50%

100%

150%

前年同期比

受注件数 前年同期比

12/3期 13/3期

1,137
1,039

1,187

1,0241,033
1,195 1,130

120.4%

108.7%108.9%

125.4%

104.4% 99.1%

109.40%

0

500

1,000

1,500

2,000

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q

受注件数

0%

50%

100%

150%

前年同期比

受注件数 前年同期比

12/3期 13/3期

新規顧客受注件数リピート・紹介受注件数

36

リピート受注の推移

1,897

2,335
2,592億円

51.1%49.2% 50.6%

0

1,000

2,000

3,000

10/12 11/12 12/12

（億円）

リピート額 リピート構成比

※リピート構成比＝当社既存顧客からの受注件数／全受注件数
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4,442 4,947

0

1,500

3,000

4,500

12/3 １～3Q 13/3 １～3Q

（億円） 505億円の増加

1,507 1,595

0

500

1,000

1,500

2,000

12/3 3Q 13/3 3Q

（億円）
88億円の増加

505億円の増加

② キャンセルによる影響 + 3億円

① 件数による影響 + 265億円

③ 単価による影響 + 227億円

② キャンセルによる影響 △ 64億円

① 件数による影響 + 7億円

③ 単価による影響 + 136億円

88億円の増加

（7,369万円／件 → 7,993万円／件）

（6,492件 → 6,835件） （2,173件 → 2,182件）

（△724億円 → △722億円） （ △235億円 → △300億円）

（7,363万円／件 → 7,713万円／件）

④ 営繕契約による影響 + 10億円

（386億円 → 397億円）

④ 営繕契約による影響 + 9億円

（142億円 → 152億円）

前年同期との比較

第３四半期累計期間（4-12月）の比較 第３四半期（10-12月）の比較

38

貸家着工戸数と当社着工シェアの推移

（国土交通省：住宅着工統計）

198,133 194,560

220,548

15.6%
17.8% 17.4%

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

10/11 11/11 12/11

着工戸数

0%

10%

20%

30%

40%

貸家着工戸数（4-11月） 当社着工シェア(4-11月)
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2,967 2,785
3,528

1,400

(8,440) 5,547
4,288 4,372

12,386

1,089

7.5%

22.4%

32.6%

40.2%

27.0%

14.2%14.9%

31.6%

13.9%
(10.9%)

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

北
海
道

東
　

北

関
　

東

甲
信
越

東
　

海

近
　

畿

中
　

国

四
　

国

九
　

州

着工戸数

-20%

0%

20%

40%

60%

着工シェア

当社着工戸数（4-11月） 当社着工シェア（4-11月）

全社平均
17.4%

地域別の当社着工戸数と着工シェア

（
う
ち
首
都
圏
）
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入居率（家賃ベース）の推移

95.4%

95.8%

12/12月

+1.6p93.8%91.6%91.4%94.7%事業用(%)

△0.1p95.9%94.8%93.6%95.5%居住用(%)

前年同月比11/12月10/12月09/12月08/12月家賃ベース入居率

90%

92%

94%

96%

98%

100%

08/9月 09/3月 09/9月 10/3月 10/9月 11/3月 11/9月 12/3月 12/9月

家賃ベース入居率

居住用 事業用
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地域別の家賃ベース入居率（居住用：12月）

全社平均
95.8%98.5% 96.3% 94.6% 94.0% 95.9% 97.2% 95.6% 96.8%

95.9% 94.6% 94.6% 95.7% 96.7% 96.5%

95.4%

98.5% 95.8%95.0%

0%

50%

100%

北
海
道

東
北

関
東

甲
信
越

東
海

近
畿

中
国

四
国

九
州

11年度入居率（12月） 12年度入居率（12月）

▲0.4p +0.0p ▲0.4p +0.0p +0.6p ▲0.2p ▲0.5p +0.2p ▲0.3p

前年
同月比
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管理戸数・管理家賃総額の推移

居住用 事業用

645
694

731

364
397

426

0

100

200

300

400

500

600

700

800

11/3 12/3 12/12

管理戸数
（千戸）

0

100

200

300

400

500

600

家賃
（億円）

管理戸数 管理家賃総額（月平均）

38.8 38.4 38.0

65 65 65

0

100

200

300

400

500

11/3 12/3 12/12

管理戸数
（千戸）

0

20

40

60

80

100

家賃
（億円）

管理戸数 管理家賃総額（月平均）
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顧客の資金調達ルート

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

10/3 11/3 12/3 12/12

地方銀行 都市銀行

信用金庫 住宅金融支援機構

農協 その他

地方銀行;
51.8%

信用金庫;
15.9%

農協; 10.6%

住宅金融
支援機構;

4.9%

都市銀行;
15.4%

その他;
1.4%

建築資金調達先シェア推移（着工ベース）
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