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■ スアヴィス舎人について

１

■ 物件概要

物件名称：スアヴィス舎人

建設地 ：東京都足立区舎人１丁目

建物規模：ＲＣ造５階建て９１戸

建築面積：１,００９.５０㎡（３０５.３７坪）

延床面積：３,８４５.９８㎡（１,１６３.４０坪）

完成年月：２０２３年１１月
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■ スアヴィス舎人について

２

■ 高級感あふれるエントランスや共用部
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■ スアヴィス舎人について

３

■ 設計上苦労したこと
〇足立区の集合住宅条例

①住戸面積の詳細な定め ②緑地規制

〇北側に在する一低層の厳しい日影規制

〇短納期でのプラン作成

〇利回りの追求、家賃ＵＰ

・住戸面積25㎡以上

・シングル向け住戸の戸数上限

・屋上緑化 ・壁面緑化
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■ スアヴィス舎人について

４

■ 家賃設定のポイント

１Ｋ １ＬＤＫ

舎人駅周辺家賃相場
（徒歩５分、新築）

7.7～8.1万円 9.4～10.7万円

スアヴィス舎人 7.9～8.6万円 10.2～10.8万円

宅配ボックスやペット共生、ネットサービス、ホームセキュリティ
などの仕様・設備搭載により、周辺より高い家賃設定を実現
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■ 流通開発について

５
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■ 不動産開発事業体制

（東
日
本
）

（西
日
本
）

（53名） （６名） （１２名） （１６名） （８８名） （170名）（157名）（在籍人数）
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■ 本社の取り組み内容

６

不動産開発事業 事業概要
2023年12月末時点

取り組み状況

ビルドセット 土地付き賃貸住宅の販売
受注済：20件 １75億円（土地含む）

前期比＋４１億円

買取・リノベ
・再販

賃貸住宅の買取・リノベ

再販

物件仕入：３０棟 ３３億円

前期比+18億円

非住宅
物流施設など非住宅分野

の建築物の取り扱い
物流開発：４拠点＋検討中１拠点

■ 注力している取り組み
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■ ビルドセット事業について

７

■ ビルドセット事業の狙い

個人では難しい
大規模プロジェクトの実施

「土地有効活用」
手法の多角化

将来の入居需要への備え
管理ストック拡大

土地
本来その土地に建てられるポテンシャル

個人では融資の関係で
最大限建てられない場合も

売却ニーズの増加
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■ ビルドセット事業について

８

賃貸住宅等の用地購入後、建築・販売

用地購入 建物施工 完成 売却･引渡し

当社グループにて
土地仕入れ

土地・建物
セットで売却

土地

【施工】
ＲＣ造：大東建設
木造：大東建託

【工期(購入～引渡し) 】
ＲＣ ：平均27ヶ月
木造：平均13ヶ月

（当社所有）
（ＤＫＡＳ 所有）

（発注者:当社）
（発注者:ＤＫＡＳ）

（投資家所有）
（当社所有）
（ＤＫＡＳ所有）

管理※は
大東建託
ﾊﾟｰﾄﾅｰｽﾞ

※一部RC除く

■ ビルドセット事業スキーム

※

※大東建託アセットソリューション㈱

ＲＣ造
木造
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■ ビルドセット事業について

９

提
案

協
定
締
結

■ ビルドセット事業のフローと計上タイミング
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■ ビルドセット事業について

10

■ 対象エリア

全国

木造

首都圏・大阪圏・福岡・北海道・宮城

他、政令指定都市等

ＲＣ造

他主要都市へも展開予定
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■ ビルドセット事業について

11

■ ビルドセット物件（RC造）の特徴

当社通常案件よりも厳しい条件を設定

□ 駅から徒歩１０分以内

□ 土地および建物の販売総額７億円以上

□ エリアごとに表面利回りの目安を設定

前提
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■ ビルドセット事業について

12

■ 商品の展開

木造（ＺＥＨ）

大東建託グループが建築・販売・管理の一貫体制で手掛ける

新築建売賃貸住宅（マンション・アパート）ブランド

2024年１月１６日販売開始

販売開始から２件成約済(ヒカルサ君津・ヒカルサ富津) ※2024年3月5日時点

現在５件販売中（佐賀県、鳥取県、茨城県、福岡県、富山県）
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■ ビルドセット事業について

13

土地オーナー

不動産業者
（本部など）

大東建託支店
流通開発支店

大東建託
不動産開発１部(東京)
不動産開発２部（大阪）

土地仕入
１部：８名、２部：５名

■ 土地の仕入スキーム

地元不動産業者
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■ ビルドセット事業 実績と今後

14

■ 他完成予定物件

物件名称：スアヴィス千葉

建設地 ：千葉県千葉市

建物規模：ＲＣ造１４階建て９７戸

建築面積：２９９.５１㎡（９０.６０坪）

延床面積：３７３９.８７㎡（１,１３１.３１坪）

完成予定：２０２４年７月
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■ ビルドセット事業 実績と今後

15

■ 受注実績 ■ ストック状況 ■ 売上見通し
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