
「夢や将来を託され、継続して成長できる企業」の実現に向けて

大東建託 DX共創ビジネス
募集要項
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３はじめに

２０２３年度 目指す目標は

新規ビジネス・サービスの共創

貴社がお持ちの技術・サービスを活用した
当社との協業ビジネスのご提案を募集いたします。



© 2023. Daito Trust Construction Co.,Ltd

４趣旨説明

本書の主旨

本募集要項を通して、弊社 大東建託につ
いての理解を深めていただくと共に、弊社
のＤＸビジョンに共感いただき、皆様と一
緒に、新たな生活総合支援サービスをス
ピーディーに展開したいと考えております。

募集への思い

新規ビジネスは、「千三つ」と呼ばれる程
に成功率が低く、事業を創出させる為に
はまず、様々な企業様とコミュニケーショ
ンを始めることが非常に重要だと考えて
います。

ぜひ、この機会に対話を進めさせて頂け
ればと思います。
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５趣旨説明

様々な企業の皆様 当社の課題・要望・リソース

様々な企業がお持ちの技術・サービス・ご提案内容を元に、当社との協業ビジネス化を
協議したいと考えております。
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６趣旨説明

当プログラムの流れ

①応募のエントリー
貴社がお持ちの技術・サービス、および、協業事業のご提案がわかる資料を
ご提出ください。（貴社がお持ちのピッチ資料や会社説明資料など）

②書類選考
エントリー頂いた技術・サービス、ご提案内容を拝見させて頂きます。
※公序良俗に反する内容や、法律に反する内容、及び、コンサルティングが中心のご提案については
お断りさせて頂きます。

③ディスカッション
貴社のご提案内容について理解を進めさせて下さい。（１５分程度のＷＥＢ会議）

④二次選考
協業ビジネスの創出に向けて協議させて下さい。
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大東建託について

会社概要

大東建託では、「賃貸経営受託システム」※を事業活動の核として、コアビジネスである建設事業と不動産事業、

コアビジネスに関連した事業を、グループ会社と共に展開しています。

２０１７年５月より、

「大東建託」「大東建託リーシング」「大東建託パートナーズ」を

大東建託グループの主要３社とする「主要３社体制」に移行し、

業務の細分化・効率化の追求、各分野での専門性向上に努めておりま

す。

※「賃貸経営受託システム」は、建物賃貸事業の企画・立案から、賃貸建物

の設計・施工、入居者様の斡旋、管理・運営に至るまで、オーナー様に代

わり“賃貸経営のすべてをお引き受けする”大東建託独自のシステムで

す。

オーナー様数

８.４万人
２０２０年４月３日時点

延べ施工棟数

１９.６万棟
２０２０年３月末時点

賃貸住宅入居者様数

約２０７万人※

２０２０年３月末時点
※推計値

賃貸建物管理戸数

１１３.０万戸
２０２０年３月末時点

７
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大東建託について

大東建託グループは、１９７４年６月の創業以来、時代の変化と社会の変化に柔軟に対応しながら、事業用建

物から居住用建物（賃貸住宅）への大転換、独自の一括借上方式への移行、「賃貸経営受託システム」開発・

導入など、挑戦を重ね、持続的成長を実現してきました。

●独自の「賃貸経営受託システム」開発・導入●事業用から賃貸住宅への大転換（１９９５年～）●社名とコーポレートマーク（１９８８年）

２００６年４月の保険業法改正・施行を受け、金融機関の融資

に準じた独自の３０年一括借上方式を生み出し、事業提案か

ら管理業務まで、長期にわたって賃貸経営をサポートする仕

組みを「賃貸経営受託システム」と名付け導入。徹底的な顧

客第一主義により、リーマンショックを挟んでも増収増益を

実現。

１９９０年代、生産拠点の海外移転が進み、事業用賃貸建物

の市場が成熟化する一方、１９９２年の生産緑地法改正を背

景に賃貸住宅は供給過多の状況に。そこで開発・市場投入

された国内では類のない２×４工法による賃貸住宅「ニュー

クレストール２４」が起死回生の人気商品に。

「建託」には「建てて託される」という事
業活動そのものが表現されています。
コーポレートマークには、大切な資産を、
土地を、建物を、人生の夢と安心を社会
すべての人から託される企業をめざす
決意が込められています。

会社概要

８
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大東建託について

～大東建託のＮｏ.１～

大東建託グループが供給している住宅は年間約３８,０００戸。

２０１７年８月には居住用管理戸数が１００万戸を達成し、

賃貸住宅市場におけるＮｏ.１ポジションを盤石なものにしてい

ます。

住宅供給戸数

１２年連続

Ｎｏ.１
［出所］ ㈱不動産経済研究所・㈱市場経済研究所（２０２１年７月発表 ２０２０年度実績）

順位 会社名 実績（戸）

１ 大東建託 38,329

２ 大和ハウス工業 36,507

３ 積水ハウス 35,736

４ 旭化成ホームズ 15,474

５ 積水化学工業 12,115

住宅供給ランキング（分譲マンション除く）

賃貸仲介件数

１２年連続

Ｎｏ.１
［出典］ 週刊全国賃貸住宅新聞：２０２２年１月３日発行号 第１４９１号

順位 会社名 実績（万戸）

１ 大東建託グループ 23.94

２ 東建コーポレーション 7.23

３ ハウスメイトグループ 6.73

４ タウンハウジング 6.17

５ ﾀｲｾｰ･ﾊｳｼﾞｰﾎｰﾙﾃﾞｨﾝｸﾞｽ 4.83

賃貸仲介件数ランキング

賃貸住宅管理戸数

２５年連続

Ｎｏ.１
［出典］ 週刊全国賃貸住宅新聞：２０２１年７月２６日発行号 第１４７０号

順位 会社名 実績（万戸）

１ 大東建託グループ 117

２ 積水ハウスグループ 65

３ スターツグループ 61

４ 大和リビング 60

５ レオパレス21 57

賃貸住宅管理戸数ランキング

賃貸住宅 供給戸数（完成戸数） 設計・施工力を維持

技術者数

一級資格保有者数

３,２９７名

一級建築士

１,４１９名
１級建築施工管理技士

１,９６７名
（２０２１年３月末時点）

賃貸住宅 管理戸数

管理専門スタッフ数

家賃滞納率

１,９６９名
（２０２１年３月末時点）

０.０８０％
（２０２０年度）

会社概要

９
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そ の 他 事 業

例） ・建築完成までの必要資金の融資

・入居者向け機関保証サービス

…ｅｔｃ

エネルギー事業

海外事業

介護・保育事業

その他事業（金融など）

建 設 事 業 不 動 産 事 業

オーナー様参加型運営（大東オーナー会）

土地診断

経営計画

建物計画

資金計画

建物賃貸事業

のご提案 入居者
募集

管理運営
代行

変動リスク
対応

賃貸効率
の追求

３５年一括借上

成果還
元

＞＞＞
＞ ＞ ＞

＞＞

ご
注
文
・
ご
契
約

設
計
・
施
工

事
業
開
始

＞ ＞ 成果還元

大東建託について

会社概要

１０

～業界Ｎｏ１.実績「賃貸経営受託システム」～

賃貸経営の「企画‣設計‣施工‣入居者斡旋‣管理‣運営」まで “賃貸経営の全てを任せられる”システム
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ダイレクトセールス力

豊富な経験・ノウハウを活かしたダ

イレクトセールスを通じて、オー

ナー様に合わせた賃貸経営をご提

案し、潜在需要を掘り起こす。

 営業社員

２,８１３人

 賃貸住宅受注高

３,０１３億円

 建築営業拠点

２１６支店

データ分析力

他社建物を含むデータベースの分

析で、エリア毎の詳細な需給を予

測し、賃貸住宅を適正供給。

 市場調査蓄積データ量

約１７.８万棟

 マーケティングスタッフ数

１,０３７人

 賃貸住宅管理戸数

１１６.９万戸

入居斡旋力

主要３社体制による専門性の高い

斡旋活動、更新料無料などの実現

で仲介実績は業界Ｎｏ.１。

 賃貸部門スタッフ

３,１５３人（グループ計）

 仲介店舗

４３１店舗（グループ計）

 賃貸住宅件数入居率

９８.９％入居率

暮らしサービス・お客様対応

自社運営のコールセンターや、入

居者様の暮らしと地域社会を共に

豊かにする「ＤＫ ＳＥＬＥＣＴ進化す

る暮らし」アプリの活用により、２４

時間・３６５日、お客様の暮らしを

サポート。

 ＤＫ ＳＥＬＥＣＴアプリ登録者数

７７.８万人

※ 建築営業拠点、仲介専門店舗の数字は２０１９年５月末時点、それ以外の数字は２０２０年３月末時点

建 設 事 業 不 動 産 事 業

建設事業 不動産事業

ダイレクト
セールス力

データ分析力

商品力

ワンストップ
体制

技術力

オーナー様と
の連帯

仲介力 お客様視点

お客様対応

暮らし
サービス

きめ細かい
管理

地元との
協力関係

賃貸経営受諾システム

会社概要

大東建託について １１

～大東建託の強み～

創業以来、オーナー様に直接面会して、オーナー様ごとにあわせた

賃貸経営をご提案する「ダイレクトセールス」を成長の原動力と位置

づけ、圧倒的な強みとしています。さらに、オーナー様から賃貸経営

を包括的にお引き受けする『賃貸経営受託システム』を主軸に、様々

な強みを開発し維持しています。
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～「託」される企業をめざして～ その他取り組み（一部抜粋）

地方創生、災害復興に関わる活動を支

援

「大東建託グループみらい基金」では、大東建託グ

ループの従業員などから寄付を募り、「地方創生」や

「災害復興」に関わる団体の活動を支援しており、

２０２０年度は１４団体への支援を実施しています。

国際的環境イニシアチブ

「ＲＥ１００」 に加盟

温室効果ガス削減目標が

「ＳＢＴ」イニシアチブの認定を取得

「気候関連財務情報開示タスク

フォース （ＴＣＦD）」の提言に賛同

社会課題×賃貸住宅

２０１２年より、様々な賃貸住宅のカタチをご提案い

ただく「大東建託 賃貸住宅コンペ」を毎年開催。本コ

ンペは、「賃貸住宅が持つ魅力」を多くの方と考えて

いくために、２０１２年から開催しています。

９回目となる本コンペは、『アフターコロナの社会に

おいて、賃貸住宅はどう変わるか』をテーマにし、コ

ロナ禍を経験した生活者から賃貸住宅に求められる

ものは何か、これか

らの賃貸住宅の

あり方について

提案を募集しま

した。

未来のアスリート支援プロジェクト

「ＴＥＡM DＡＩＴＯ（チーム大東）」

創業４０周年を機に２０１４年からスタートしている当プロジェ

クトは、将来の活躍が期待されるアスリートを支援するプロジェ

クトで、お客様や地域社会のために情熱を注ぎ続ける企業であ

りたいという思いから、同じように情熱をもって夢に向かい挑

戦している未来のアスリート全５７組を支援しています。支援対

象は、オーナー様、入居者様、当社社員、およびそのご家族の方

です。

＜２０２１年の活動＞

①「ＪＢMＸＦ大東建託シリーズ」を継続開催

②日本車椅子ソフトボール協会とオフィシャルパートナー

契約締結

③日本プロ野球ＯＢクラブ事業をサポート

④「カーリング未来プロジェクト」の活動支援

⑤ジュニアテニス「Ａｉ Ｓｕｇｉｙａｍａ Ｃｕｐ」への協賛

⑥ジュニアサッカー「大東建託カップ２０２１」

大東建託について

会社概要

１２
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 建 設 事 業 アパート・マンション等の建築

大東建託株式会社
建物賃貸事業の企画・提案・設計・施工

大東建設株式会社
中高層賃貸建物の設計・施工

大東スチール株式会社
鉄製建築資材の施工・供給

 不 動 産 事 業 賃貸建物の仲介及び管理ならびに不動産賃借

大東建託リーシング
株式会社
不動産仲介事業・ビル賃貸事業

大東建託パートナーズ
株式会社
賃貸建物の管理・一部借上事業

ハウスコム
株式会社
賃貸アパート・
マンション等の仲介

ハウスリーブ
株式会社
賃料債務などを保証する
債務保証事業

 そ の 他 事 業 事業の多角化、国際化を推進 （一部抜粋）

ガスパルグループ
ＬＰガス設備工事・供給事業

ケアパートナー株式会社
介護事業・保育事業

大東ファイナンス株式会社
金融事業（建築資金の融資）

大東コーポレートサービス株式会社
障がい者雇用の促進・シェアードサービス事業

少額短期保険ハウスガード株式会社
少額短期保険業

ハウスペイメント
株式会社
クレジットカード決済代行

大東アジアディベロップメント
マレーシアの首都に保有するホテル事業

大東建託について

会社概要

～グループ企業一覧～

１３
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大東建託について

大東建託グループが「生活総合支援企業」へ進化するためのロードマップ

１４
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大東建託について

大東建託グループが「生活総合支援企業」へ進化するためのロードマップ

１５
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１）デジタルで既存事業（コア事業・総合賃貸業）を
トランスフォーメーション

目指す姿

今回の募集では、３つのＤＸビジョンの内、

２）デジタルで今までにない「生活支援サービス」をクリエイション

について、推進したいと考えています。

大東建託について

ＤＸビジョン

１６

賃貸住宅専業から総合賃貸業を核とした生活総合支援企業へ

デジタル技術を活用して、「コア事業」のさらなる深化と、
「総合賃貸業」領域の拡大・強化を図る。

２）デジタルで今までにない「生活支援サービス」を
クリエイション

デジタル技術を活用して、事業領域をさらに拡大し、
今までにない新しい生活支援サービスを創出していく。

３）デジタルで社員の働き方をトランスフォーメーション

デジタル技術を活用して、多様なワークスタイルの実現と、
評価・報酬体系がマッチした真の「新しい働き方」を実現する。
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１７

１) デジタルで既存事業
(コア事業・総合賃貸業)
をトランスフォーメーショ
ン

DX戦略

２) デジタルで今までにない
「生活支援サービス」を
クリエイション

３) デジタルで社員の働き方
をトランスフォーメーショ
ン

テクノロジーを活用した
業務の自動化・効率化

総合賃貸業を核にした
業界のプラットフォーマー

デジタルで新しい生活空間を
提供

デジタルで「新しい働き方」に
対応

デジタルを活用した
さらなる効率化と省力化の実現

デジタルを活用した
さらなる新規ビジネス創出

ニューノーマルに合わせた
セールスのデジタル化やＭＡを

推進

DXビジョン

DX戦略

コ
ア
事
業
（賃
貸
住
宅
分
野
）

不動産
事業

事業戦略の方向性

建設
事業

事業領域の拡大総合賃貸業

生活支援サービス業

業界最高水準の施工管理体制の構築

着工シェアの拡大

需要に即した商品・技術の開発

成長基盤としての賃貸住宅事業強化

業務効率化・コスト削減

賃貸住宅ストックシェアの拡大

大東建託について

新５ヵ年計画実現に向けた事業戦略を踏まえて、デジタル技術＆データを活用した取り組みの方向性を設定

オープンイノベーションにより、スタートアップ企業様と様々なシナジーを産み出し、

「生活支援サービス業・総合賃貸業として事業領域の拡大」の実現を目指します。

ＤＸビジョン
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１８大東建託について

１) デジタルで既存事業
(コア事業・総合賃貸
業)をトランスフォー
メーション

DX戦略

２) デジタルで今までに
ない
「生活支援サービス」
を
クリエイション

３) デジタルで社員の
働き方をトランス
フォーメーション

テクノロジーを活用した
業務の自動化・効率化

総合賃貸業を核にした
業界のプラットフォーマー

デジタルで新しい生活空間
を提供

デジタルで「新しい働き方」
に対応

デジタルを活用した
さらなる効率化と省力化の

実現

デジタルを活用した
さらなる新規ビジネス創出

ニューノーマルに合わせた
セールスのデジタル化やＭＡ

を推進

DXビジョン 施策

 基幹システムをモダナイゼーションし、新しいＩＴ技術に対応できる基盤を構築
 基盤はクラウド上に構築し、可用性、拡張性、運用保守性を担保
 認証基盤やデータ連携基盤、及び運用監視基盤を構築し、標準化を実施

 オンライン・セルフ内覧、ＡＩ審査などの導入
 MＡ・ＣＲMの導入や、エリアマーケティングレポート作成などに向けたＧＩＳ技術の
導入

 電子契約システム、ＡＩ基礎工法判定システムの導入
 釘打ちロボットＤ-ＡＶＩＳの導入

 ご入居者だけでなく、近隣住民に生活支援サービスを提供するためのビジネスプ
ラットフォームを構築

 ＩｏＴデバイスを部屋設備として設置した『ＤＫ ＳＥＬＥＣＴ』スマート賃貸を提供

 ご入居者の日々の移動手段として次世代シェアサイクルを提供（ＬＵＵＰ社と協業）
 人との繋がりや、体験・経験を提供する場として、レンタルスペース『.rｏｏｍ』を提供
 多様なニーズにお応えするフレキシブルな空間 レンタルスペース『いい部屋
Ｓｐａｃｅ』を提供

 全ての外勤者（営業担当等）に、２ｉｎ１パソコンを配布
 ビジネスコミュニケーションツールを中心に構築したテレワーク環境で在宅勤務を
実現

 ＪＯＢ型雇用による新しいプロジェクト評価制度の仕組みを導入

共通

 ＲＰＡで定型業務の自動化を実現
 電子契約や経費精算などのクラウドサービスでオフライン業務のオンライン化を実
現

 電話受電データ自動振分け技術、クラウド型音声ＣＴＩの導入

推進企業

 大東建託グループ全社

 大東建託グループ
主要３社

 大東建託グループ
主要３社

 大東建託パートナーズ

 大東建託
 大東建託パートナーズ

 大東建託グループ全社

 大東建託グループ全社

 大東建託グループ全社

当社で推進しているＤＸ施策事
例

ＤＸビジョン
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大東建託について

当社リソース

１９
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大東建託について

当社リソース

２０
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大東建託について

当社リソース

２１
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２２

スタートアップ企業様との取り組み

事例１）地域密着型の買い物代行サービス
「ｔｗｉdｙ（ツイディ）」

事例２）現場監督の事務作業をサポートする
ＡＩロボット

１.全ての方に快適な暮らしを提供したい！

２.地域とのつながりを大切に、社会課題を解決し

世の中に貢献したい!

３.かっこいい会社であり続けたい!

４.将来の暮らしに安心を提供したい!

５.住宅（特に賃貸）を再定義し、暮らし方（住まい方）に

新たな価値を創造したい!

大東建託について
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２３

スタートアップ企業様との取り組み

今回、大東建託グループが管理する賃貸建物にＬＵＵＰのポートを導入することによっ

て、住まい選びにおける「駅からのアクセスの良さ」という条件が「駅から徒歩◯分以

内」から「駅からＬＵＵＰで◯分以内」や「職場から家まで、ＬＵＵＰで◯分以内」にアップ

デートされることを目指しています。

これにより、住まい選びにおける判断基準が「立地」から「建物」そのものの価値に変わ

り、駅から遠い賃貸建物の価値向上に繋がります。

どこからでも乗れて好きな場所に返せる

シェアサイクルサービスを、高密度で展開する。

全国ＮＯ１の約１１７万世帯の

賃貸住宅を管理する。

大東建託について
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２４

スタートアップ企業様との取り組み

大東建託について

MＡMＯＲＩＯ

財布に入れられる

世界最小・最薄クラスの紛失防止タグを

大東建託の入居者様に向けて販売。

将来に向けて様々な活用方法を検討中。

×
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募集要項と審査基準を記載します。たくさんのご応募をお待ちしております！

エントリー条件

審査基準

実現性 技術的、経済的に実現可能であるか

スピード感 早い段階で実現可能か

シナジー
スタートアップ所有の技術やリソース、および既存サービスが、
当社の経営資源と組み合わせ可能か

独自性 競合他社との差別化が可能か

分野、業種を問わず、すべてのスタートアップが対象です。

２５募集要項

将来性 将来、新規または既存ビジネスの拡大・拡張が期待できるか

ＮＧ企画

①ギャンブル、政治、宗教、反社会的内容、公的にふさわしくない内容の企画 ・法律に違
反する企画 ・サービスの売り込み

②コンサルティングが中心のご提案
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２６募集要項

２０２３年

４月 ５月 ６月 ７月 ８月 ９月

●スケジュール

応募受付 応募受付 応募受付 応募受付 応募受付 応募受付

今年度から、募集～選考までの期間を短くし、短期間で複数回の募集サイクルを実施。

●サイクルの内容

応募受付 書類選考
ディス
カッション

事業計画
協議

二次選考

ディスカッション後すぐに、協業ビジネスの企画・アイデアが進まない場合は、
将来に備えて連絡先の交換をさせて頂き、一旦お見送りとさせて頂きます。
ご了承ください。

サイクル#１ サイクル#２ サイクル#３ サイクル#４ サイクル#５ サイクル#６

書類選考＋
ディスカッション

書類選考＋
ディスカッション

書類選考＋
ディスカッション

書類選考＋
ディスカッション

書類選考＋
ディスカッション

書類選考＋
ディスカッション

（１５分程度のｗｅｂ会議）

一サイクル（１カ月程度）
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貴社の情報を教えて下さい。
社名、会社所在地、担当部署・役職名、担当者名、電話、メール、ＵＲＬ、社員数、資本金
（任意）、資金調達ラウンド、スタートアップのステージ（レイター、ミドル、アーリー、シー
ド）、等

質問１ 貴社がお持ちの技術・サービスを活用した協業ビジネスのご提案について教えて下さい。

質問２ 「実現したいこと・解決したい課題」について教えて下さい。

質問３ エントリーの動機について教えてください。

エントリー時に、下記質問についてご回答をお願いいたします。

２７募集要項

質問４



たくさんの
ご応募をお待ちしております。

大東建託株式会社
〒108-8211 東京都港区港南2-16-1
https://www.kentaku.co.jp/
資本金：29,060百万円
株式（コート1878）
東京証券取引所:プライム市場
名古屋証券取引所:プレミア市場

※本資料に掲載されている全ての情報は、著作権法
及びその他の法律により保護されています。
無断での引用や転載、複製は禁じられています。
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